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همزمان با اینکه خرید خانه برای بسیاری 
از افراد در کرمان به یک رویای دست نیافتنی 
تبدیل شده، افزایش چشمگیر نرخ اجاره بها 
از  بسیاری  امسال،  ابتدای  از  ویژه  به 

مستاجران کرمانی را شوکه کرده است.
رضا  پیش بینی  براساس  که  افزایشی   
شهرسازی  ارشد  کارشناس  میرحسینی، 
صنعت  فعال  روزنامه نگار  و  کارشناس  و 
در  مسکن  موضوع  که  زمانی  تا  ساختمان 

اولویت دولت نباشد، ادامه دار خواهد بود.
خبری  پایگاه  مدیرمسئول  که  وی 
با  این گفت وگو  در  است،  بازآفرینی شهری 
بیان اینکه وضعیت مسکن در کرمان نسبت 
به سایر استان ها بحرانی تر است، عدم تعادل 
در تولید و تقاضای بازار، خروج سرمایه های 
صنعت ساخت وساز از استان و کاهش تولید 
را هشداردهنده  اخیر  مسکن طی سال های 
زودتر  هرچه  اگر  می کند:  تصریح  و  دانسته 
در  نشود،  چاره اندیشی  مسکن  بحران  برای 
سال های آتی وضعیت بسیار بدتری خواهیم 

داشت. گفت وگو با او را در ادامه بخوانید. 

وضعیت فعلی بازار مسکن در کرمان را 
چه طور می بینید؟

متاسفانه در حال حاضر در همۀ شهرهای 
بزرگ کشور با بحران مسکن به معنای واقعی 
پررنگ  نقش  به  توجه  با  و  مواجهیم  کلمه 
مسکن در سبد هزینه های خانوار از یک سو 
و تبعات بسیار پیچیدۀ اجتماعی و فرهنگی 
بدمسکنی و بی سرپناهی، این بحران در همۀ 
به تازگی  است.  بروز  و  ظهور  حال  در  ابعاد 
نوسازی  سازمان  مدیرعامل  هدایت  دکتر  از 
شهر تهران نقلی را شنیدم که گفتند قطعا 
بخشی از ریشه های ناآرامی های اخیر کشور 
را باید در بحران مسکن جست وجو کرد که 
کنم  باید عرض  متاسفانه  دارد.  هم  واقعیت 
کرمان  استان  حتی  و  شهر  در  بحران  این 
حادتر از سایر شهرها و استان هاست. چندی 
پیش بود که جدول میانگین درآمد خانوارها 
شد.  منتشر  کشور  استان های  تفکیک  به 
 29 رتبۀ  در  کرمان  استان  جدول،  این  در 
از  که  حالی  در  داشت  قرار  کشور  یا سی ام 
کرمان  اجاره بها،  رشد  نرخ  و  میزان  لحاظ 
نه تنها در میان شهرها و استان های با شرایط 
مطلوب نیست بلکه میانگین هزینۀ خرید و 
اجارۀ مسکن در کرمان از بسیاری شهرهای 
به  می توان  بنابراین،  است؛  بالاتر  هم طراز 
کرمانی ها  که  گرفت  نتیجه  کلی  شکل 
میانگین  از  پایین تر  بسیار  درآمدهایی  با 
کشوری، مجبورند هزینۀ بسیار زیادی برای 
اجاره و یا خرید مسکن صرف کنند و همین 
به  کرمانی  خانواده های  که  می دهد  نشان 
بسیار  بسیار  شرایط  کرمان،  شهر  در  ویژه 
شهرهای  از  سخت تر  مراتب  به  را،  سختی 

هم طراز تحمل می کنند.

چنین  ایجاد  موجب  که  اصلی  عوامل 
وضعیت بحرانی شده اند را چه می دانید؟ 

دیروز  و  امروز  مسئلۀ  مسکن  بحران 
یکی  و  نیست  دولت  آن  و  دولت  این  و 
و  اقتصادی  بحران های  ریشه دارترین  از 
اجتماعی کشور است که اقتصاد ملی را هم 
مسکن  بازار  است. خود  کرده  متاثر  همواره 
اقتصاد  کلان  و  کلی  شرایط  مولفۀ  از  هم 

کشور تاثیر می پذیرد. 
بحران  عوامل مهم  از  یکی  بنده،  نظر  به 
که  است  ملی  پول  ارزش  کاهش  مسکن، 
داشتن  نگه  جای  به  می دهند  ترجیح  افراد 
سرمایه شان به شکل پول رایج آن را به شکل 
زمین و آپارتمان نگه دارند تا ارزش آن حفظ 
شود و این یعنی سرازیر شدن نقدینگی به 
هم  آن  نتیجۀ  اراضی؛  و  املاک  بازار  سمت 

آن  بار  همۀ  که  است  قیمت  حباب  و  تورم 
بر دوش مصرف کنندۀ خرد است. عامل موثر 
هزینه های  افزایش  و  مصالح  گرانی  بعدی، 

سربار تولید مسکن است. 
تولید  کاهش  باعث  تولید  عوامل  گرانی 
تقاضا  مسکن در کرمان شده؛ در حالی که 
افزایش  همواره  کرمان  در  سکونت  برای 
هم  تقاضاها،  این  داشت.  خواهد  و  داشته 
که  است  فرا  استانی  هم  و  درون استانی 
تولید، موجب شده شهر  با کاهش  همزمان 
کرمان در زمینۀ تقاضای ساکنان خود دچار 

مشکل اساسی شود.

مهاجرفرست  شهری  را  کرمان  غالبا 
فرا  تقاضای  از  شما  منظور  می دانند. 

استانی دقیقا چیست؟ 
ما در کرمان دچار هر دو معضل هستیم؛ 
و  انسانی  مولد  و  خوب  سرمایه های  هم 
از  بزرگتر  شهرهای  به  مهاجرت  با  را  مادی 
تقاضاهای  نمی توانیم  هم  و  می دهیم  دست 
فرا استانی را درست مدیریت کنیم. اگرچه 
در  خود  ظرفیت های  از  بسیاری  کرمان 
زمینه های مختلف را به دلیل بی سلیقگی و 
عدم مدیریت صحیح از دست داده و از مراکز 
استان های هم طراز عقب افتاده اما همچنان 
کیفیت  با  اجتماعی  خدمات  ارائۀ  مرکز 
جنوب شرق  در  مناسب  قیمت  و  مطلوب 
دانشگاهی  مراکز  که  همچنان  است.  کشور 
و  تخصصی  درمانی  خدمات  ارائۀ  مراکز  و 
فوق تخصصی کرمان میزبان شمار زیادی از 
ساکنان استان های مجاور به ویژه سیستان و 
دیگری  اتفاق  است،  هرمزگان  و  بلوچستان 
نیز رخ داده است و آن اینکه کرمان دارای 
ارزشمند  بسیار  و  ملاحظه  قابل  مطلوبیتی 
به  کرمان  شهر  هوای  و  آب  است؛  اقلیمی 
سایر  با  قیاس  در  و  گوناگون  عوامل  دلیل 
مناطق همجوار بسیار متعادل تر و مطلوب تر 
است. در کنار این شرایط، بافت اجتماعی و 
زیادی  تقاضای  شده  باعث  کرمان  فرهنگی 
و  ساخت وساز  برای  مجاور  استان های  از 
در  مثلا  موقت  سکونت  گاهی  همچنین 
و  باشیم  داشته  استان  در  سال  گرم  فصول 
مدیران  متاسفانه  که  است  فرصت  یک  این 
آن  از  نه تنها  کرمان  در  اندرکاران  دست  و 
تهدید  به یک  را  آن  بلکه  نکرده اند  استفاده 
تبدیل  کرمان  شهر  ساکنان  برای  چالش  و 

کرده اند.
درون  بالای  تقاضاهای  این  با  همزمان 
اتفاق  نیز  تولید  کاهش  استانی،  برون  و 
کرده  پیدا  شرایطی  مسکن  بازار  و  افتاده 
درآمد  که  کرمانی  شهروندان  از  برخی  که 
کمتری دارند، مجبور شوند به دلیل ناتوانی 
نقاط  از  اجاره،  پرداخت  و  مسکن  در خرید 
مرکزی شهر به حاشیه رفته و حاشیه نشین 
شوند. اینکه عرض می کنم مستند به گزارش 
توانمندسازی  پروژۀ  مشاورین  مطالعات 
سکونت گاه های غیررسمی شهر کرمان است. 
با شرایطی که وجود دارد، اگر هرچه زودتر 
در  نشود،  چاره اندیشی  مسکن  بحران  برای 
سال های آتی وضعیت بسیار بدتری خواهیم 

داشت. 

و  شهر   شورای  دولت،  می کنید  فکر 
نقشی  چه  فعلی  شرایط  این  در  شهرداری 
ایفا  بازار  در  تعادل  ایجاد  برای  می توانند 

کنند؟ 
خاطرم هست وزارت مسکن در سال های 
الگوی  از  صحبت  که  زمان  هر  گذشته، 
سکونت طبقه متوسط جامعه می شد، مبنا را 
آپارتمان 75 متری در نقاط متوسط شهری 
تهران  شهر  مورد  در  البته  که  می داد  قرار 
چندان دقیق نبود ولی به نظر من برای شهر 
کرمان هنوز همین الگو صادق است. در حال 
فعالان صنعت ساختمان  حاضر، آن طور که 
مطابق  ساخت وساز  می گویند،  استان  در 
متوسط  نقاط  در  و  معمولی  مصالح  با  الگو 
تاکید می کنم حداقل  شهر کرمان، حداقل، 
و آن هم تا همین روزهای نخست دی ماه و 
نه فردا که ممکن است باز هم افزایش قیمت 
تومان  میلیون  مترمربعی 20  باشیم؛  داشته 

هزینه می  برد.

 1.5 از  بیش  متری   75 خانۀ  یعنی 
میلیارد تومان قیمت می خورد.

یک  هزینۀ  وقتی  ببینید  حالا  و  دقیقا 
است،  این  الگو،  مطابق  و  کوچک  آپارتمان 
برای  تا  اجاره داده شود  باید  به چه قیمتی 
سازنده، صرفۀ اقتصادی داشته باشد یا آنکه 
سازنده بتواند از عهدۀ اقساط وام های ریز و 
درشت آن برآید؟ طبیعی است اجاره هم به 
می رود  بالا  حدی  تا  شرایط  همین  نسبت 
زوج های  از  اعم  زیادی  گروه های  برای  که 
جوان و بازنشستگان غیر قابل تحمل است. 
پرسیدید؛  و مدیریت شهری  نقش دولت  از 
دولت و مدیریت شهری بسیار می توانند در 
ایجاد تعادل در بازار موثر باشند اما متاسفانه 

تاکنون این نقش به خوبی ایفا نشده است. 
دیگری  بخش  هر  از  کمتر  مسکن  بازار 
تحت تاثیر تصمیمات دولتی است و این مایۀ 
نگرانی است. برنامه هایی هم که دولت دارد، 
ندارند. در حال  بازار مسکن  نمود عینی در 
تامین  فکر  به  باید  دولت  نظرمن  به  حاضر، 
مالی جدی و اثرگذار برای تولید مسکن باشد؛ 
اراضی  واگذاری  بر  تاکید  بیش تر  اما  دولت 
ساخت وساز  طرح های  به  خود  تملک  تحت 
زمین  بانک  متاسفانه  اما  دارد  مسکن  انبوه 
دولت در شهرهای بزرگ تقریبا خالی است. 
در چنین وضعیتی،  دولت باید منابعی را از 
سایر بخش های در دسترس آزاد و به بخش 
مسکن تزریق کند تا حداقل موضوع مسکن 
ناکارآمد  بافت های  نوسازی  و  خودمالکی 
این  در  دولتی  تسهیلات  الان  بگیرد.  جان 
هزینه های  درصد   20 سختی  به  بخش  دو 
ارزان قیمتِ  مسکونی  واحد  یک  ساخت 
مطابق الگو را پوشش می دهد؛ ضمن اینکه 
این 20 درصد تسهیلات، با نرخ بهرۀ بسیار 
بالا محاسبه شده و حقیقتا برای بسیاری از 
از یک سو شرایط  نیست.  مردم در دسترس 
مالی مردم اصلا خوب نیست و از سوی دیگر 
طرح هایی که برای مسکن پیشنهاد شده تا 
نیست؛ معتقدم  و  نبوده  این لحظه گره گشا 
موضوع  این  در  جدی  شکل  به  باید  دولت 

ورود کند و تدبیر عاجلی بیاندیشد.

اما در همۀ بازارها تاکید فعالان بخش 
دخالت  دولت  که  است  این  بر  خصوصی 

نکند.
بله درست است؛ با این وجود، دولت در 
همۀ حوزه ها دخالت دارد ولی در بازار مسکن 
و  هوشمندانه  دخالت  ندارد.  موثر  دخالت 
موثر به نفع مصرف کننده در حوزۀ مسکن، 
در  حتی  که  است  دولت  اساسی  وظایف  از 
در  است.  آمده  صراحت  به  اساسی  قانون 
هوشمندانه  دخالت  این  بازار،  کنونی  اوضاع 

بیش از هر زمان دیگری نیاز است.

مسکن  نهضت  ملی  طرح  می کنید  فکر 
در  مسکن  بازار  ساماندهی  به  می تواند 

کرمان کمک کند؟
در شرایط فعلی، دست دولت برای دخالت 
و  است  بسته تر  همیشه  از  مسکن  بازار  در 
است.  ناتوان تر  همیشه  از  بازار  تعدیل  برای 
بازار  تعدیل  برای  که  مهمی  عوامل  از  یکی 
در اختیار دولت است، مدیریت زمین است. 
به  می خواست  زمان  هر  دولت  گذشته،  در 
بازار مسکن ورود کند از جمله در طرح های 
مسکن مهر و مسکن اجتماعی، از زمین هایی 
ولی  می کرد  استفاده  داشت  اختیار  در  که 
الان دست دولت بسیار بسته است چرا که 
زیادی خالی شده و چه  تا حد  بانک زمین 
و  مسکن  طرح های  زمین  تامین  زمینۀ  در 
چه سایر هزینه هایی که داشته، زمین هایی 
که داشته را مصرف کرده در نتیجه، اراضی 
اختیار  قابلیت ساخت وساز که در  با  شهری 
ملی  نهضت  طرح  بتواند  تا  باشد  داشته 
و  یافته  کاهش  بسیار  کند،  اجرا  را  مسکن 
زمین هایی  چنین  اصلا  شهرها  از  برخی  در 
ندارد. برای جبران این کمبود، دولت سراغ 
نتایجی  چه  نمی دانیم  که  رفته  طرح هایی 
خواسته  اجرایی  دستگاه های  از  مثلا  دارد؛ 
تا زمین هایی که در اختیار دارند را در این 

طرح سهیم کنند.
نشده  مطالعه  که  آنجا  از  اما،  اتفاق  این 
دارد،  وجود  آن  در  شتابزدگی  یک  و 
نگران کننده است و می تواند نظام شهرهای 
ما را به هم بریزد. به عنوان مثال، در کرمان، 
طرح  است  قرار  آزاد  دانشگاه  زمین های  در 
مسکن ملی اجرا شود؛ در مکانی که به دلیل 
عبور آب شرب شهر، شهرداری اجازۀ احداث 
می خواهند  چگونه  نکرده  پیدا  آرامستان 

بارگذاری مسکونی انجام دهند؟
و  گاز  و  برق  و  آب  تامین  که  بماند   
منطقه  این  زیرساخت های  سایر  و  فاضلاب 
پروژه  به  که  دارد  بالایی  هزینه هایی  هم 
خانه های  این،  بر  علاوه  می شود.  اضافه 
دولتی  دستگاه های  اراضی  در  شده  ساخته 
قرار است به کارمندان رسمی همان دستگاه 
از  زیادی  یابد در حالی که شمار  اختصاص 
کارمندان بخش خصوصی و بخش غیردولتی 
دیده  این طرح  در  که  هستند  مسکن  فاقد 
دلیل  به  است  ممکن  همچنین،  نمی شوند. 
در  که  کارمندانی  از  دسته  آن  شرایط،  این 
خانه  و  هستند  مشغول  شهرستانی  ادارات 
سفید  آن ها  »ج«  فرم  اصطلاح  به  و  ندارند 
است، ممکن است ترغیب شوند تا به کرمان 
بیایند و همین، تقاضای مسکن در کرمان را 

بالاتر می برد. 
با چالش  فراموش نشود که شهر کرمان 
تابستان  دو  و  است  مواجه  کم آبی  جدی 
کم آب سخت را پشت سر گذاشته بنابراین، 
باید  جمعیت  در  تغییر  برای  تصمیمی  هر 
نمی گویم  باشد.  نیز  شرایط  این  بر  تکیه  با 
با  باید  اما  است  بدی  طرح  ملی  مسکن 
دربارۀ  بالایی  دقت  با  و  بیش تر  مطالعات 
هر بخش از این طرح تصمیم گیری شود تا 
چالش تازه ای برای بازار مسکن و شهرهای 

ما ایجاد نکند. 

فرسودگی ساختمان 
بیمارستان های   شفا، 
افضلی پور و بهشتی 
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اینکه سه بیمارستان از چهار بیمارستان تحت پوشش 
است،  فرسودگی  دچار  کرمان  شهر  در  دانشگاه  این 
و  افضلی پور  شفا،  بیمارستان های  »ساختمان  گفت: 
شهید بهشتی کرمان کاملا فرسوده و نیازمند بازسازی 
است«. مهدی احمدی نژاد افزود: »در شهرهای مجاور 
شهر کرمان مثل بم، جیرفت، شهربابک و کهنوج نیز 
نیازمند  و  دارند  را  فرسوده  بیمارستان های  مشکل 
تاسیس بیمارستان های نوساز هستند«. وی با اشاره به 
طرح ساخت بیمارستان 700 تختخوابی شفا در شهر 
کرمان اضافه کرد: »بیش  از دو سوم پول ساخت این 
بیمارستان از تهاتر زمین های دانشگاه فراهم خواهد شد 
اما برای شروع پروژه به پول نقد نیاز است که از سوی 
دولت می تواند تامین شود«. رئیس دانشگاه علوم پزشکی 
کرمان ادامه داد: »اگر بیمارستان شفا با ظرفیت 700 
از مشکلات  تخت ساخته شود می توان گفت بسیاری 
وی  می شود«.  حل  اطراف  شهرستان های  و  شهر  این 
دانشگاه  در  استانداردی  بیمارستان  اینکه  بر  تاکید  با 
»ساختمان  گفت:  ندارد،  وجود  کرمان  علوم پزشکی 
بیمارستان  بنای  و  است  قدیمی  شفا  بیمارستان 
افضلی پور نیز بیش از 25 سال قدمت دارد«. احمدی نژاد 
بیان کرد: »بیمارستان شهید دکتر باهنر کرمان 2۴0 
تخت بستری استاندارد دارد و اگر همین تعداد تخت 
به  است«.  خوب  باشد،  تصادفی  بیماران  پاسخگوی 
گزارش ایرنا کرمان، وی اظهار کرد: »در بیمارستان های 
و  خاص  بیماران  شدن  بستری  شرایط  کرمان  دولتی 
درصددیم  و  است  شدن  فراهم  حال  در  »وی آی پی« 
که از امکانات بیمه ها نیز در این مسیر استفاده کنیم«. 
احمدی نژاد همچنین با اشاره به کمبود نیروی انسانی 
گفت:  کرمان،  درمان  و  بهداشت  بخش  در  متخصص 
راه  سر  بر  موجود  موانع  از  بسیاری  مشکل  این  »رفع 
بهداشت و درمان استان کرمان را برطرف می کند«. وی 
ادامه داد: »کرمان در صورت تامین زیرساخت های مورد 
نیاز پزشکی و شهری می تواند در بخش جذب بیماران و 
توریست درمانی نقش مهمی در کشور ایفا کند«. رئیس 
که  »هزینه هایی  گفت:  کرمان  علوم پزشکی  دانشگاه 
به دلایل مختلف به سیستم بهداشت و درمان استان 
است که مردم تصور  از آن چیزی  فراتر  وارد می شود 
به عنوان  تجهیزات  خرید  و  تامین  به  وی  می کنند«. 
یکی از ضرورت های بیمارستان های کرمان اشاره کرد 
و یادآور شد: »نبود تجهیزات به روز و حتی کُند پیش 
مشکلات  هم  کنار  در  همه  عمرانی،  طرح های  رفتن 

عدیده ای را برای این بخش به وجود می آورد«. 

وعدۀ رئیس کمیسیون حقوقی شورای 
شهر کرمان:

تخلفات »صالح المهدی
و الماس مال« را 

هفتگی پیگیری می کنیم
و  نظارت  حقوقی،  کمیسیون  رئیس  جامعه:  گروه 
ارزیابی شورای شهر کرمان از پیگیری ویژه و هفتگی 
برای رسیدگی به تخلفات دو مجتمع صالح المهدی و 
الماس مال خبر داد و گفت: »مطابق گزارش کمیسیون 
ماده 100 تخلفات متعددی در ساخت این دو مجتمع 
اتفاق افتاده که متاسفانه طی سال های گذشته مسکوت 
مانده بود. تصمیم کمیسیون حقوقی بر این است که به 
صورت هفتگی نسبت به پیشرفت موضوع در کمیسیون 
محمد  شود«.  پیگیری  نتیجه  حصول  تا   100 ماده 
این پیشرفت  اینکه گزارش هفتگی  بیان  با  امینی زاده 
افزود: »کار  ارائه می شود،  در کمیسیون حقوقی شورا 
در مرحلۀ کارشناسی است تا مشخص شود که میزان 
تخلفات چقدر است. بعد از رسیدگی و حصول نتیجه، 
به اطلاع مردم خواهد رسید«. وی در  آنچه رخ داده، 
بخش دیگری از سخنان خود اظهار کرد: »در شهرداری 
کرمان اقداماتی برای شناسایی ساختمان های ناایمن و 
بدون پروانه انجام شده ولی در برخی حوزه ها آن چنان 
که نیاز بوده، اتفاقی نیفتاده است«. به گزارش استقامت، 
شهر  شورای  علنی  در صحن  اظهاراتش  ادامۀ  در  وی 
شد  »قرار  گفت:  دی ماه   5 دوشنبه  روز  در  کرمان 
بخش های  وظایف  کرمان  شهرداری  بحران  مدیریت 
و  مشخص  مسائل  این  دربارۀ  شهرداری  مختلف 
میزان پیشرفت را هم معلوم کنند تا هرجا پیشرفت و 

عقب ماندگی هست مشخص شود«. 

گفت وگو با میرحسینی کارشناس و روزنامه نگار حوزه صنعت ساختمان؛

بحرانمسکندرکرمانحادترازسایراستانهاست
خبر

 برنامه های دولت نمود عینی در بازار مسکن ندارند
 نمی گویم مسکن ملی طرح بدی است اما مطالعات بیش تر شود 

اسما پورزنگی آبادی 


